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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Opis przedmiotu zamówienia stanowi, zgodnie z wymogami art. 31 ustawy pzp dokumentacja projektowa, przedmiary oraz specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót.
Na dokumentację składają się pliki w folderach do których dostęp został wskazany w ogłoszeniu na stronie internetowej Zamawiającego poświęconej przedmiotowemu postępowaniu.
1. Przedmiotem zamówienia jest kompleksowe wykonanie robót planowanych inwestycji pn. ”Przebudowa pomieszczeń budynku Instytutu Badań Edukacyjnych na pracownie wielofunkcyjne i badawczo-naukowe dla potrzeb realizacji projektów naukowych” oraz „Rozbudowa sieci LAN i infrastruktury informatycznej na potrzeby naukowo-badawcze w budynku Instytutu Badań Edukacyjnych zlokalizowanym przy ul. Górczewskiej 8, 01-180 Warszawa” -  zgodnie z dokumentacją projektową, przedmiarami oraz specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót. 
Na tym etapie Zamawiający nie przewiduje realizacji robót zewnętrznych, w tym między innymi robót ziemnych, instalacyjnych oraz nie przewiduje dostarczenia i montażu altany ogrodowej. 
Wszelkie odniesienia w dokumentacji dotyczące robót zewnętrznych (w tym głównie altany ogrodowej) należy, na tym etapie, traktować jako nieistniejące. 
2. Zastrzeżenia dotyczące sposobu opisu przedmiotu zamówienia
a) W odniesieniu do występujących w dokumentacji, w tym głównie w opisach technicznych poszczególnych branż, odniesień do norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów referencji technicznych, o których mowa w art. 31. ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy pzp, Zamawiający dopuszcza w każdym przypadku rozwiązania równoważne opisywanym.
b) Zamawiający dokonał opisu przedmiotu zamówienia z należytą starannością m.in. informując projektantów o celu przygotowywanej dokumentacji projektowej, i wprost wymagając od nich przygotowania opisu przedmiotu zamówienia zgodnie z wymogami ustawy pzp, w szczególności jej art.29. Konsekwentnie, wszelkie użyte w wyniku niedopatrzenia w dokumentacji projektowej i STWiOR, opisie przedmiotu zamówienia poprzez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę nie mają charakteru wiążącego dla Wykonawców i należy je traktować jedynie jako egzemplifikacje (ilustracje) możliwych do użycia produktów i metod wykonania. W każdym przypadku, Zamawiający dopuści inny produkt zgodny z wymogami SIWZ, pozwalający na wykonanie przedmiotu zamówienia zgodnie ze sztuką budowlaną, założonymi celami i obowiązującymi przepisami.
3.  Zamawiający wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane poniżej czynności w trakcie realizacji zamówienia:
– roboty ogólnobudowlane, w tym w szczególności wykonywane przez glazurnika, majstra, malarza, murarza, tynkarza, stolarza, montera, operatorów sprzętu budowlanego 
(z wyłączeniem prac, których wykonanie wymaga posiadanie stosownych uprawnień do pełnienia samodzielnych funkcji np. kierownik budowy);
– roboty elektryczne/teletechniczne, w tym w szczególności wykonywane przez majstra, montera instalacji i/lub urządzeń (z wyłączeniem prac, których wykonanie wymaga posiadanie stosownych uprawnieńa do pełnienia samodzielnych funkcji);
– roboty sanitarne, w tym w szczególności wykonywane przez majstra, montera instalacji i/lub urządzeń, montera sieci (z wyłączeniem prac, których wykonanie wymaga posiadanie stosownych uprawnień do pełnienia samodzielnych funkcji);

4.  Przedmiot zamówienia obejmuje wykonanie następujących rodzajów robót:
1) Wykonanie robót budowlanych remontu i adaptacji pomieszczeń, w tym głównie;
a. roboty rozbiórkowe,
b. roboty posadzkowe,
c. roboty okładzinowe,
d. sufity podwieszane,
e. obudowy i ściany G-K,
f. przebudowa istniejących toalet z uwzględnieniem wyodrębnienia toalet dla osób z niepełnosprawnościami,
g. roboty tynkarskie, w tym gładzie gipsowe,
h. roboty malarskie,
i. wymiana stolarki drzwiowej, drzwi wewnętrzne powinny być wyposażone w zamek podklamkowy z wkładką patentową z minimum. 3 kluczami. Uwaga: Zamawiający rezygnuje z wymiany witryn aluminiowych oznaczonych na rysunkach oraz w zestawieniu stolarki symbolami D23, D24 oraz D25. Stosowana korekta/redukcja została uwzględniona w przedmiarze robót budowlanych.
j. Wykonanie robót branży sanitarnej, w tym głównie:
k. wewnętrzna instalacja klimatyzacji centralnej z wewnętrznymi jednostkami  – bez montażu jednostek/centrali zewnętrznych. Zakres prac zgodnie z przedmiarem,
l. likwidacja istniejącego fragmentu instalacji c.o. w pomieszczeniu serwerowni (na poziomie piwnic) i wykonanie fragmentu nowej instalacji c.o. stanowiącej rodzaj „obejścia” i połączenie z istniejącą  instalacją wewnętrzną,
m. wykonanie nowego pionu kanalizacji i podłączenie nowych urządzeń (zlewozmywaków, umywalek) oraz podłączenie instalacji odprowadzania skroplin,
n. wykonanie fragmentu nowej instalacji z.w. oraz podłączenie nowych pojemnościowych podgrzewaczy wody.
2) Wykonanie robót branży elektrycznej, w tym głównie:
a. instalację okablowania strukturalnego LAN;
b. instalację uziemienia i połączeń wyrównawczych;
c. rozdzielnice elektryczne;
d. przeciwpożarowy wyłącznik prądu;
e. trasy kablowe i WLZ-y zasilające;
f. przepusty kablowe;
g. instalację oświetlenia podstawowego uwzględniającego wymianę istniejących opraw oświetleniowych na oświetlenie typu LED; 
Uwaga: Zamawiający zrezygnował z wymiany na nowe ok. 50% opraw oświetleniowych. Stosowna korekta/redukcja została uwzględniona w przedmiarze robót elektrycznych. 
h. instalację oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego;
i. instalację siły i gniazd wtykowych;
j. zasilanie centralnej klimatyzacji;
k. system monitoringu CCTV;
l. system wideodomofonowy;
m. instalację gniazd multimedialnych;
n. system przyzywowy;
o. rozbudowa obecnego systemu SSP w  tym montaż syren alarmowych na każdej kondygnacji budynku.


5. Zamawiający informuje, że preferuje poziom średni w odniesieniu do rozwiązań technologicznych i kosztów.

6. Dokumentacja projektowa:
a) Dokumentacja projektowa niezbędna do realizacji zadania inwestycyjnego, została wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. Dokumentacja projektowa uwzględnia zakres robót budowlanych niezbędnych do wykonania wszelkich prac związanych z realizacją planowanego przedsięwzięcia. Ponadto uwzględnia wytyczne programowo-przestrzenne, wraz z uwzględnieniem wymogów ochrony przeciwpożarowej, bezpieczeństwa i higieny pracy, warunków sanitarno-higienicznych  możliwości dostępu osób niepełnosprawnych. Projekt wykonawczy wielobranżowy został  opracowany w sposób wystarczający do prowadzenia prac budowlanych z zachowaniem ich ciągłości. 
Zamawiający wymaga aby w razie stwierdzenia rozbieżności pomiędzy częścią rysunkową i opisową dokumentacji (w tym głównie pomiędzy częścią rysunkową, a przedmiarem robót), Wykonawca niezwłocznie zgłosił ten fakt Zamawiającemu w celu uzyskania informacji odnośnie ostatecznego właściwego rozwiązania/zapisu.
b) Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia i przekazania Zamawiającemu kompletnej dokumentacji powykonawczej wszystkich branż.
 
7. Przygotowany przez Wykonawcę harmonogram robót nie może uniemożliwiać prowadzenia przez placówkę statutowej działalności. W trakcie wykonywania robót Wykonawca będzie miał wskazane pomieszczenia do wykonywania przedmiotowych prac, do którego pracownicy Instytutu  nie będą mieli dostępu. Dodatkowo Wykonawca zabezpieczy teren wykonywanych robót przed zapyleniem pozostałych pomieszczeń budynku. Wykonywanie prac głośnych powinno być realizowane po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiającym.

8. Zamawiający dopuszcza możliwość fakturowania etapowego, na podstawie, wykazu stanu zaawansowania robót nie częściej, niż raz w miesiącu.

9. W ramach prac związanych z wykonaniem w poszczególnych pomieszczeniach instalacji elektrycznych oraz instalacji niskoprądowych, w tym okablowania strukturalnego sieci LAN, po wykonaniu instalacji należy zgodnie z przedmiarem  przewidzieć zaprawienie bruzd, szpachlowanie, wykonanie napraw gładzi gipsowych, a następnie gruntowanie i malowanie całych pomieszczeń (ścian i sufitów). 
W przypadku stwierdzenia spękań tynków lub ich odspojenia od powierzchni ściany należy przewidzieć naprawę tych tynków, tak by możliwe było finalne pomalowanie pomieszczeń. Ilość i zakres prac tynkarskich (w tym naprawczych) oraz malarskich należy ocenić indywidualnie dokonując oględzin w ramach wizji lokalnej na obiekcie, przed złożeniem oferty.

10. W pomieszczeniach, w których są aktualnie ułożone wykładziny dywanowe, a istniejące pod nimi posadzki deszczułkowe (parkiet) są zgodnie z dokumentacją docelowo przewidziane do renowacji poprzez cyklinowanie i lakierowanie lub olejowanie należy przewidzieć naprawę tych posadzek deszczułkowych, tak by finalnie było możliwe wykonanie renowacji tych posadzek. Ilość i zakres tych prac naprawczych należy ocenić indywidualnie dokonując oględzin w ramach wizji lokalnej na obiekcie, przed złożeniem oferty.
11. Pomimo redukcji ilości opraw świetlnych przewidzianych do wymiany do zakresu prac należy przewidzieć nakłady związane z demontażem wszystkich opraw oświetleniowych i nakłady związane z montażem ok. 50% nowych opraw typu LED oraz nakłady związane z ponownym montażem ok. 50% wskazanych przez Zamawiającego starych opraw oświetleniowych.
12. Do zakresu prac związanych z wykonaniem całości zadania należy przewidzieć nakłady związane ze sprzątaniem oraz z wynoszeniem i (po zakończeniu prac) z wnoszeniem mebli oraz wynoszeniem i/lub demontażem innych przedmiotów, elementów wyposażenia i urządzeń i (po zakończeniu prac) ich wniesieniem i/lub montażem. Ilość i zakres tych prac należy ocenić indywidualnie dokonując oględzin w ramach wizji lokalnej na obiekcie, przed złożeniem oferty.
13. Termin realizacji związany z wykonaniem centralnej instalacji klimatyzacyjnej będzie uzależniony od uzyskania pozwolenia na budowę przez Zamawiającego. Wykonawca rozpocznie realizację tych robót w ciągu 7 dni od momentu otrzymania od Zamawiającego kopii dokumentu potwierdzającego pozwolenie na budowę. 

14. OGÓLNE INFORMACJE DOTYCZĄCE OBIEKTU
Budynek Instytutu Badań Edukacyjnych w Warszawie przy ul. Górczewskiej 8  wybudowany w latach 1911-1914.

Pow. użytkowa  budynku     -      3 083,30 m2

Kubatura budynku               -     11 755,00 m3

Wysokość obiektu: 15,40m; całkowita długość obiektu: 37,00m; szerokość : 18,30m
	
Przedmiotowy budynek jest podpiwniczony i ma trzy w części wyższej oraz dwie 
w części niższej kondygnacje naziemne. Od strony wschodniej znajduje się plac częściowo utwardzony pełniący funkcję parkingu.
Budynek ujęty jest w gminnej ewidencji zabytków m.st. Warszawy zgodnie z zapisem Uchwały Nr LXIII/1953/2009 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 
8 października 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Młynowa.
Budynek został zrealizowany w technologii tradycyjnej w układzie podłużnym, posadowiony najprawdopodobniej na ławach ceglanych. W budynku zastosowano stropy typu Kleina.
Pomieszczenia  przewidziane do modernizacji są aktualnie użytkowane.
Budynek położony jest na ogrodzonej działce o pow. 4054m2, na terenie objętym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Młynowa. Dostęp środków transportu na teren posesji jest możliwy przez bramę wjazdową od strony ul. Tyszkiewicza.

15. OPIS ZADANIA INWESTYCYJNEGO

a) Przebudowa części pomieszczeń biurowych na pracownie wielofunkcyjne 
	i pracownie naukowo - badawcze  
Planowany podział i dostosowanie pomieszczeń umożliwią korzystanie z zaplecza badawczego w odpowiedni sposób, tak, aby kadra Instytutu mogła w pełni wykorzystać infrastrukturę budynku do celów naukowo-badawczych, min. do tworzenia narzędzi badawczych i koncepcji badań we współpracy z zaproszonymi ekspertami, przeprowadzania szkoleń ankieterów i koderów zadań otwartych, kodowania zadań otwartych oraz analizy wyników badań.
W części pomieszczeń umiejscowionych na I piętrze budynku powinny zostać zamontowane ściany mobilne w miejscu aktualnie istniejących ścian działowych. Dzięki zamontowaniu systemu ścian mobilnych pomieszczenia będą mogły być udostępniane w elastyczny sposób, dostosowany do bieżących potrzeb naukowo-badawczych. W pracowniach wielofunkcyjnych będą mogły odbywać się zarówno prace badawcze, prace warsztatowe w małych i dużych grupach, seminaria naukowe, jak i badania z respondentami.
Pomieszczenia przeznaczone do celów naukowo – badawczych zostaną  dostosowane do potrzeb ich wykorzystania. 
Wyżej wymienione pracownie wielofunkcyjne i badawczo - naukowe zostaną wyposażone w drzwi wewnętrzne zapewniające odpowiednie wyciszenie poszczególnych pomieszczeń i zabezpieczenie dostępu do materiałów i danych z badań, które bardzo często są objęte klauzulą poufności (obie funkcje tych drzwi są bardzo ważne ze względu na cele naukowo-badawcze, do jakich wykorzystywane będą te pracownie). W pomieszczeniach zostaną również wykonane niezbędne roboty wykończeniowe oraz zainstalowane zostanie energooszczędne oświetlenie LED. Niektóre pracownie zostaną wyposażone w sprzęt do prezentacji multimedialnych (ekrany, rzutniki, laptopy, itp.). Dzięki temu możliwa będzie wspólna praca wieloosobowych zespołów badawczych przy przygotowywaniu koncepcji badawczych, projektowaniu narzędzi badawczych oraz planowaniu i organizacji prac terenowych, omawianiu bieżącej realizacji badań, omawianiu i analizie danych z badań, oraz praca nad raportami z badań i publikacjami naukowymi oraz upowszechniającymi. Dzięki przebudowie i dostosowaniu przedmiotowych pomieszczeń zespół badaczy będzie miał zapewnione odpowiednie warunki pracy, zgodne z obowiązującymi przepisami BHP  i PPOŻ .
b) Wyposażenie pracowni i sal naukowo-badawczych w klimatyzację centralną.
Klimatyzacja centralna na całym budynku  w tym pracownie i sale, które będą użytkowane do celów badawczo-naukowych zostaną wyposażone w klimatyzację centralną. 
c) Dostosowanie infrastruktury IBE do potrzeb osób z niepełnosprawnościami 
i zapewnienie dostępu do przestrzeni naukowo - badawczej.
Jednym z nadrzędnych celów Instytutu jest zapewnienie równości szans w dostępie do działań badawczo-naukowych prowadzonych przez Instytut. Dotyczy to także osób z niepełnosprawnościami, które bywają zarówno badaczami, respondentami, przedstawicielami partnerów IBE i interesariuszami.
Przebudowa poszczególnych pięter budynku będzie obejmowała dostosowanie toalet do potrzeb osób z niepełnosprawnościami (I i II piętro skrzydło B oraz I piętro skrzydło A). 
Z dwóch obecnych toalet dostępnych na każdym z pięter (męskiej i damskiej) wyodrębniona zostanie osobna przestrzeń - trzecia toaleta dostosowana do potrzeb osób z niepełnosprawnościami.
d) Modernizacja oraz rozbudowa instalacji okablowania strukturalnego (LAN)
W skład modernizacji i rozbudowy wchodzić będzie:

· Demontaż starej instalacji okablowania strukturalnego na odcinkach pionowych oraz poziomych wraz z aktualnie zainstalowanymi korytami naściennymi oraz punktami logicznymi w pomieszczeniach pracowniczych.
· Demontaż obecnych punktów dystrybucyjnych (PPD) w postaci szaf RACK 19’ (montaż ścienny-podwieszany).
· Położenie nowej instalacji sieci szkieletowej w postaci światłowodu jednomodowego na odcinkach od GPD (Serwerownia) do wszystkich przewidzianych projektem PPD (topologia gwiazdy).
· Położenie nowej instalacji sieci strukturalnej (podtynkowej) w postaci okablowania miedzianego cat. 6 na odcinkach od poszczególnych PPD do wszystkich przewidzianych projektem punktów logicznych.
· Montaż paneli dystrybucyjnych, organizerów, urządzeń aktywnych w szafach PPD.
· Pomiary.
· Sporządzenie dokumentacji powykonawczej.
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