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UMOWA O WYKONANIE ROBÓT BUDOWLANYCH

nr ________________.2020
(dalej: „Umowa”)
zawarta ______________ 2020 w Warszawie
pomiędzy:
Instytutem Badań Edukacyjnych instytutem badawczym z siedzibą w Warszawie przy ul. Górczewskiej 8, 01-180 Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000113990, posługującym się numerem NIP 525-000-86-95 oraz REGON 000178235, reprezentowany przez: 

…………………………………………………………………………………………………….
zwany dalej „Zamawiającym” lub „Inwestorem”
a

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….
 „Wykonawcą” reprezentowanym przez:

Umowa jest wynikiem postępowania przetargowego przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 1843 z późn. zm.). 
Zamówienie będzie realizowane w ramach otrzymanej dotacji celowych na „Przebudowę pomieszczeń budynku Instytutu Badań Edukacyjnych na pracownie wielofunkcyjne i badawczo- naukowe dla potrzeb realizacji projektów naukowych” w ramach umowy nr 7022/IB/SN/2019, oraz „Rozbudowę sieci LAN i infrastruktury informatycznej na potrzeby naukowo-badawcze w budynku Instytutu Badań Edukacyjnych, zlokalizowanym w Warszawie, ul. Górczewska 8”   w ramach umowy nr  6959/II-LAN/SN/2019 .
§ 1.

Przedmiot Umowy
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania usług oraz robót budowlanych (dalej: Roboty), polegających na przebudowie pomieszczeń wraz z rozbudową sieci LAN i infrastruktury informatycznej w budynku Instytutu Badań Edukacyjnych w Warszawie, a Zamawiający zobowiązuje się do przekazania pomieszczeń, które będą remontowane, dostarczenia dokumentacji projektu oraz do odebrania robót i zapłaty umówionego wynagrodzenia.
2. Dokumentacja projektowa, cele i zakres robót określony jest w załączniku 7 Opis Przedmiotu Zamówienia.
3. Miejscem realizacji Robót są pomieszczenia w budynku stanowiącym siedzibę Zamawiającego tj. mieszczące się pod adresem: ul. Górczewskiej 8, 01-180 Warszawa.
4. Szczegółowe wymogi zostały opisane w dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych oraz przedmiarze robót. Wykonawca jest zobowiązany do wykonania przedmiotu zamówienia zgodnie z dokumentacją projektową, zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi przepisami oraz specyfikacjami technicznymi.
5. Opis i wymagania dotyczące realizacji przedmiotu Robót określone są w następujących załącznikach zgodnie z którymi Umowa będzie realizowana:
1) SIWZ;
2) ewentualne pytania i odpowiedzi 
3) oferta Wykonawcy;

4) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych;

5) przedmiar robót;

6) rysunki techniczne;

§2.

Termin realizacji
1. Wykonawca przystąpi do wykonania Robót w dniu podpisania umowy i zakończy ich realizację zgodnie z ustalonym pomiędzy stronami harmonogramem, termin zakończenia wykonania Robót zgodnie z treścią oferty Wykonawcy, Strony wynosi:_____ tygodni, z zastrzeżeniem ust 2.

2. Termin zakończenia robót związanych z zewnętrzną instalacją klimatyzacji centralnej zostanie ustalony odrębnie, po otrzymaniu prawomocnego pozwolenia na budowę.
§3.
Roboty dodatkowe, zamienne i zaniechane
1. Inwestor może zlecić Wykonawcy Roboty dodatkowe lub wprowadzić zmiany zakresu, sposobu wykonania, rodzaju stosowanych materiałów lub technologii robót zgodnie z § 14 Umowy.
2. Podstawą wykonania robót dodatkowych (nie ujętych w dokumentacji projektowej) będzie aneks do Umowy, określający rodzaj i zakres prac, termin ich wykonania oraz wysokość wynagrodzenia. 

§4.
Obowiązki Inwestora
Inwestor jest zobowiązany do: 

1) przekazania Wykonawcy terenu wykonania Robót; 

2) wskazania Wykonawcy punktów poboru energii elektrycznej i wody na terenie budowy; 

3) przystąpienia i dokonania odbioru wykonanego przedmiotu Umowy; 

4) zapłacenia Wykonawcy wynagrodzenia za wykonany i odebrany przedmiot Umowy;

5) zapewniania frontu robót koniecznych do terminowego i prawidłowego wykonania prac objętych przedmiotem niniejszej umowy;

6) zapewnienia osoby zarządzającej realizacją umowy - Inspektora nadzoru – w ramach posiadanego umocowania od Inwestora, który reprezentuje interesy Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności realizacji robót z dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną, przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz postanowieniami warunków umowy. 

§5.
Obowiązki Wykonawcy
Wykonawca jest zobowiązany do:

1) zapewnienia nadzoru nad przebiegiem prac poprzez ustanowienie kierownika budowy, uprawnionego do pełnienia samodzielnych funkcji w budownictwie, zapewnienie wykwalifikowanych pracowników, zapewnienie odpowiednich materiałów i sprzętu; 

2) zapewnienia przestrzegania przez wszystkich swoich przedstawicieli, pracowników i podwykonawców, przepisów prawa, dotyczących wykonania przedmiotu Umowy, w tym z zakresu Prawa budowlanego i przepisów wydanych na jego podstawie oraz związanych, zasad bezpieczeństwa i higieny pracy, przepisów przeciwpożarowych i ochrony środowiska; 

3) utrzymywanie ładu, porządku i czystości przy wykonywaniu prac, a po zakończeniu robót uporządkowanie terenu; 

4) dopuszczenia do pracy na terenie budowy wyłącznie osób posiadających aktualne badania lekarskie i odpowiednie przeszkolenie w zakresie BHP na danym stanowisku pracy; 

5) przekazywania na każde żądanie Zamawiającego oświadczeń Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności wskazane na etapie postępowania przetargowego; 

6) stosowanie materiałów posiadających odpowiednie certyfikaty dopuszczające do stosowania w budownictwie oraz zgodne z przekazaną dokumentacją; 

7) przedstawiciel Wykonawcy zobowiązany jest do sprawowania nadzoru nad realizacją robót i obecności na naradach zwoływanych przez Inwestora. 
8) zawarcie umowy z podwykonawcą, w celu przekazania osobie trzeciej całości lub części obowiązków lub praw, wynikających z niniejszej Umowy, może nastąpić jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody Inwestora, zgodnie z § 8 Umowy.
§6.
Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy
1. Inwestor zapłaci Wykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy wynagrodzenie ryczałtowe w maksymalnej kwocie ___________ brutto, (słownie: _____________________).

2. Wynagrodzenie należne Wykonawcy będzie wypłacane w ratach na podstawie wykazu stanu zaawansowania robót nie częściej niż raz w miesiącu lub za zgodą Zamawiającego częściej.

3. Podstawą do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę każdorazowo jest częściowy/końcowy protokół zdawczo-odbiorczy. Podstawy do wystawienia faktury VAT zostały wskazane w § 7 Umowy.
4. Płatności będą dokonywane przelewem na konto Wykonawcy w terminie nie dłuższym niż 30 dni od daty skutecznego złożenia Zamawiającemu zaakceptowanej przez Inspektora Nadzoru prawidłowo wystawionej faktury VAT wraz z kompletem dokumentów towarzyszących.  Do faktury VAT należy ponadto załączyć:

1) protokół zdawczo-odbiorczy zawierający wykaz stanu zaawansowania realizacji odbieranych robót;
2) oświadczenia od podwykonawców dotyczących wypłaty wynagrodzenia od Wykonawcy, a jeśli Wykonawca nie korzysta z podwykonawców oświadczenie, że przy realizacji robót budowlanych nie korzysta z żadnych podwykonawców.

3) W przypadku faktury VAT końcowej:

a) oryginał protokołu końcowego z przerobu robót budowalnych;

b) oryginał protokołu odbioru końcowego. 

c) oświadczenia końcowe od podwykonawców dotyczące wypłaty wynagrodzenia, a jeśli Wykonawca nie korzystał z podwykonawców oświadczenie końcowe, że przy realizacji robót budowlanych nie korzystał on z żadnych podwykonawców.

5. Brak kompletu dokumentów upoważnia Zamawiającego do zwrotu faktury VAT. 
6. Wynagrodzenie przywołane w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty niezbędne do wykonania robót o wymaganej jakości, w ustalonym terminie, niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania przedmiotu zamówienia włączając w to koszty bezpośrednie i koszty ogólne budowy, koszty prowadzenia działalności gospodarczej przez Wykonawcę, ryzyko obciążające Wykonawcę i kalkulowany przez Wykonawcę zysk.

7. Wykonawca nie jest uprawniony do żądania zmiany wynagrodzenia z powodu błędnego oszacowania kosztów materiałów, kosztów robót, paliw, energii i innych kosztów. Także wzrost cen w/w czynników cenotwórczych nie będzie stanowił podstawy uzasadniającej żądania zwiększenia wynagrodzenia. 

8. Wykonawca wyraża zgodę na obniżenie wynagrodzenia o kwotę wynikającą z niewykonania części robót. 

9. Wynagrodzenie określone w ust. 1 nie zawiera kosztów wszelkich przeglądów serwisowych, dostawy, wymiany elementów/materiałów eksploatacyjnych, w okresie po odbiorze końcowym inwestycji. 
10. Rozliczenia pomiędzy stronami umowy będą następowały w PLN. Za dzień zapłaty strony uznają dzień obciążenia konta Zamawiającego. 
§7.
Częściowe odbiory robót. Końcowy odbiór robót.
1. Z czynności odbioru częściowego sporządza się protokół zdawczo-odbiorczy wraz z ustaleniami dotyczącymi ewentualnych usterek i terminu ich usunięcia, a także decyzję ustanowionego Inspektora Nadzoru dotyczącą odbioru robót. 
2. Podpisany przez przedstawiciela wykonawcy i Inspektora Nadzoru, bez zastrzeżeń protokół zdawczo-odbiorczy będzie podstawą do wystawiania faktury VAT za wykonane i odebrane roboty.  Załącznikiem do protokołu będzie sporządzony przez Wykonawcę wykaz robót wykonanych, z procentowym określeniem stopnia ich wykonania, potwierdzony bez zbędnej zwłoki przez Inspektora Nadzoru.
3. Odbiory częściowe oraz płatności częściowe mogą dotyczyć maksymalnie 80% wynagrodzenia określonego w §6. Pozostałe do zapłaty 20% lub więcej procent będzie płacone po dokonaniu odbioru końcowego.
4. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego należnego wynagrodzenia za wykonane i odebrane Roboty jest przedstawienie dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, o których mowa w art. 143b ustawy PZP, biorącym udział w realizacji odebranych robót budowlanych. Pod pojęciem dowodów, o których jest mowa w zdaniu pierwszym Zamawiający rozumie, co najmniej:

1) oświadczenie Wykonawcy o zapłacie należności na rzecz podwykonawców; 

2) oświadczenie podwykonawców o stanie rozliczeń z Wykonawcą;

3) dowód zapłaty przez Wykonawcę należności, tj. potwierdzenie dokonania przelewu, wraz z korespondującą z przelewem kopią zapłaconej faktury.
5. Warunkiem zapłaty ostatniej płatności wynagrodzenia należnego Wykonawcy jest przedstawienie dowodów zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, o których mowa w art. 143b ustawy PZP, biorącym udział w realizacji odebranych robót budowlanych, jak również oświadczeń podwykonawców o braku jakichkolwiek wierzytelności wynikających ze zrealizowanych robót budowlanych. 

6. Jeżeli Wykonawca nie będzie w stanie wykazać wypłaty kwot należnych Podwykonawcom, Zamawiający zastrzega sobie prawo do zatrzymania kwoty należnej Podwykonawcom z faktur VAT Wykonawcy w celu dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcom. 

7. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych Podwykonawcy. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy, Zamawiający potrąci zapłaconą kwotę z wynagrodzenia należnego Wykonawcy, na co ten wyraża zgodę.

8. Użyte w ust. 3-6 niniejszego paragrafu odniesienia do obowiązków i praw Wykonawców i podwykonawców, mają również odpowiednie zastosowanie - jeżeli w realizacji zamówienia bierze udział dalszy podwykonawca - do praw i obowiązków podwykonawców i dalszych podwykonawców.
9. Jeżeli Wykonawca opóźnia się lub zaniechał usuwania usterek lub wad w toku odbioru, Zamawiający może usunąć wadę i/lub usterkę sam na wyłączne ryzyko i całkowity koszt Wykonawcy lub uprawniony jest do zlecenia wykonania tych czynności osobom trzecim również na wyłączne ryzyko i całkowity koszt Wykonawcy. Koszty wykonania zastępczego, powiększone o kwotę stanowiącą równowartość 2 % ich wartości brutto, Wykonawca potrąci z kwot należnych Wykonawcy lub z zabezpieczenia gwarancyjnego. 
10. Strony postanawiają, że warunkiem uznania Robót za wykonane, jest ich odbiór końcowy przez Komisję Odbiorową  bez żadnych zastrzeżeń. 
11. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu wykonanie całości Robót i gotowość przekazania ich do odbioru przed upływem terminu określonego w § 2 ust 1. 
12. Przed rozpoczęciem odbioru końcowego Wykonawca dostarczy Zamawiającemu kompletną dokumentację powykonawczą wraz z niezbędnymi dokumentami, takimi jak badania techniczne i certyfikaty na użyte materiały. 
13. Wykonawca zobowiązany jest złożyć w ilości 3 egzemplarzy dokumentację powykonawczą, oraz dodatkowo jeden egzemplarz w wersji elektronicznej na nośniku. Na dokumentację powykonawczą składają się dokumenty określone w ustawie Prawo Budowlane oraz w wydanych na jej podstawie przepisach wykonawczych, STWiORB oraz w odrębnych przepisach branżowych (w szczególności: protokoły pomiarów instalacji i urządzeń elektrycznych, przegląd kominiarski przewodów wentylacyjnych i spalinowych, certyfikaty, atesty, itp.)

14. Zamawiający wyznaczy termin przekazania i odbioru Robót nie później niż w ciągu trzech dni roboczych od dnia zawiadomienia go o gotowości Wykonawcy do przekazania Robót i dokumentacji wskazanej w ust. 11 i 12, o czym zawiadomi Wykonawcę. 
15. Odbiór Robót zostanie potwierdzony Protokołem Odbioru, sporządzonym przez Komisję Odbioru w składzie powołanym przez Zamawiającego przy udziale przedstawiciela Wykonawcy. 
16. Protokół Odbioru końcowego musi zawierać :
 1) miejsce i datę odbioru,
 2) skład osobowy Komisji, 
3) przedmiot odbioru - opis Robót, 
4) oświadczenie Komisji Odbioru dotyczące jakości wykonanych Robót przez Wykonawcę       w tym ujawnionych wad, 
5) datę i miejsce sporządzenia Protokołu oraz podpisy członków Komisji. 
17. W przypadku stwierdzenia wad podczas odbioru prac, czynności odbiorowe zostaną przerwane do czasu usunięcia stwierdzonych wad. Po zawiadomieniu o usunięciu wszelkich wad i usterek, komisja wznowi swoje prace, i zakończy je podpisaniem protokołu odbioru bez zastrzeżeń. 
18. W przypadku nie usunięcia wad we wskazanym przez Zamawiającego, terminie Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy albo posłużyć się osobami trzecimi w celu usunięcia tych wad na wyłączny koszt i ryzyko Wykonawcy. Koszt ten zostanie potrącony z kwoty łącznego wynagrodzenia brutto Wykonawcy. 
19. Usunięcie przez Wykonawcę wad ujawnionych po terminie odbioru końcowego, zostanie potwierdzone protokołem podpisanym przez przedstawicieli Zamawiającego przy udziale przedstawicieli Wykonawcy. W razie nieusprawiedliwionej nieobecności  przedstawiciela Wykonawcy Zamawiający jest uprawniony do jednostronnego sporządzenia tego protokołu a ustalenia w nim zawarte Wykonawca uznaje za obowiązujące.
§ 8.

Podwykonawstwo

1. W przypadku realizacji robót budowlanych przy udziale podwykonawców, zastosowanie mają przepisy art. 143b, 143.c ustawy PZP oraz art. 647 (1) Kodeksu Cywilnego. 

2. Wykonawca ma obowiązek przedkładania Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są Roboty budowlane, a także projektu jej zmiany, oraz poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są Roboty budowlane, i jej zmian;

3. Ze względu na odpowiedzialność Zamawiającego za zapłatę na rzecz podwykonawców wynikającą z art. 647 (1) KC - wynagrodzenie Podwykonawcy za zlecony mu do realizacji zakres Przedmiotu Umowy nie powinno być wyższe niż wynagrodzenie Wykonawcy za ww. zakres. W sytuacji, gdy wynagrodzenie wynikające z umowy z podwykonawcą jest wyższe, odpowiedzialność Zamawiającego za zapłatę podwykonawcy wynagrodzenia jest ograniczona do wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy za podzlecone Roboty budowlane, ustalonego w oparciu o kosztorysy przygotowane przez Wykonawcę na etapie podpisywania umowy.

4. Wynagrodzenie wynikające z umowy o podwykonawstwo powinno odnosić się do poszczególnych elementów Harmonogramu i podlegać zapłacie proporcjonalnie do zapłaty za elementy Harmonogramu, których dotyczy.

5. Wykonawca, przed przystąpieniem do wykonywania tych robót, ma obowiązek zgłoszenia na piśmie projektu umowy z podwykonawcą zawierającą szczegółowy przedmiot podzlecanych robót. Zamawiający ma prawo w terminie 30 dni od złożenia projektu umów z podwykonawcami zgłaszać zastrzeżenia do projektu umów i aneksów do umów z podwykonawcami. Niezgłoszenie w tym terminie zastrzeżeń oznacza akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. Zgłoszenie winno zawierać informację na temat wartości podzlecanego zakresu oraz wskazania podzlecanych pozycji kosztorysowych.

6. Za zgodą Zamawiającego, projekt umowy z podwykonawcą może zostać przekazany, niezależnie od formy pisemnej, również w formie elektronicznej. W tym samym trybie Zamawiający może poinformować wykonawcę o braku sprzeciwu w odniesieniu do zgłoszonej umowy.
7. Wykonawca ma obowiązek w ciągu 7 dni od zawarcia umowy z podwykonawcą, której przedmiotem są Roboty budowlane przedłożyć poświadczoną za zgodność kopię tej umowy Zamawiającemu. Dotyczy to również wszelkich zmian do zwartej umowy.

8. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy nie może być dłuższy niż 30 dni;

9. Wykonawca nie może uzależniać zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy od odbioru tych robót przez Zamawiającego.

10.  Zasady ustalone w ust. 1- 9 niniejszego paragrafu mają wprost zastosowanie do umów o podwykonawstwo z dalszymi podwykonawcami.

11. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania i zaniechania podwykonawców i dalszych podwykonawców jak za działania i uchybienia własne. 

12. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zobowiązania powstałe w związku z zawarciem umów o podwykonawstwo, w sposób sprzeczny z postanowieniami niniejszego paragrafu. 

13. Powyższy tryb udzielenia zgody będzie mieć zastosowanie do wszelkich zmian, uzupełnień oraz aneksów do umów z Podwykonawcami lub Dalszymi Podwykonawcami.
§9.
Warunki gwarancji
1. Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji na przedmiot Umowy na okres ____miesięcy licząc od daty zakończenia odbioru końcowego inwestycji po usunięciu wszelkich wad wskazanych w protokole odbioru robót. Gwarancja na urządzenia będzie zgodna z okresem gwarancji udzielonej przez producenta lub dostawcę lecz nie krótsza niż _____ miesięcy od daty określonej w zdaniu poprzednim. 

2. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Wykonawcy z tytułu gwarancji, również w przypadku, gdy przedmiot Umowy posiada wady i/lub usterki zmniejszające jego wartość lub użyteczność pod względem przeznaczenia. 

3. O wykryciu wady lub usterki Zamawiający jest obowiązany zawiadomić Wykonawcę pisemnie (listem poleconym, faksem lub pocztą elektroniczną). Wykonawca przystąpi do usuwania wad i usterek nie później niż w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania zawiadomienia, chyba że Strony postanowią inaczej. 

4. Wykonawca zobowiązuje się usunąć na swój koszt wady powstałe w okresie gwarancyjnym w możliwie najkrótszym czasie, nie dłuższym jednak, niż 7 dni od daty zgłoszenia. 

5. Zgłoszenie reklamacyjne dokonane w okresie gwarancji lub rękojmi uprawnia do dochodzenia uprawnień rękojmianych po upływie terminów gwarancji i rękojmi. 

6. Wykonawca ponosi w okresie gwarancyjnym odpowiedzialność za jakość Robót, zgodną z Umową, Dokumentacją Projektową oraz obowiązującymi przepisami i normami, jak również za jakość zastosowanych przez niego materiałów budowlanych i urządzeń. 

7. Zamawiający może, według swego wyboru, wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi niezależnie od uprawnień z tytułu gwarancji. Niezależnie od uprawnień z tytułu rękojmi i gwarancji Zamawiający może żądać naprawienia na zasadach ogólnych szkody powstałej z powodu istnienia wady, chyba, że szkoda ta jest następstwem okoliczności, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności.

8. Wszelkie zastrzeżenia zgłoszone przez Zamawiającego odnośnie nieprawidłowości lub braków w Robotach wykonanych przez Wykonawcę zostaną usunięte przez Wykonawcę w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, przy czym Wykonawca zobowiązany jest przystąpić do ich usuwania nie później niż w terminie 5 roboczych od daty zgłoszenia, chyba że Strony umówią się odmiennie, w szczególności w przypadku wystąpienia okoliczności niezależnych od Wykonawcy. Po bezskutecznym upływie terminu na przystąpienie do usuwania wad i usterek lub wyznaczonego przez Wykonawcę na ich usunięcie, Wykonawca będzie miał prawo zlecić usunięcie nieprawidłowości osobom trzecim na wyłączne ryzyko i koszt Wykonawcy bez konieczności dalszych wezwań i zawiadomień Wykonawcy oraz obciążyć Wykonawcę opłatą dodatkową z tytułu zarządzania procesem w wysokości stanowiącej równowartość 2 % kosztów wykonawstwa zastępczego. 
9. Roboty wykonywane przez Wykonawcę w celu usunięcia wad i usterek prowadzone będą w sposób nie zakłócający funkcjonowania pomieszczeń po ich oddaniu do użytkowania. 
10. Zamawiający w żadnym wypadku nie będzie zobowiązany do ponoszenia jakichkolwiek kosztów związanych z koniecznością podjęcia przez Wykonawcę czynności niezbędnych do należytego spełnienia świadczeń objętych gwarancją i rękojmią. W szczególności, w przypadku wykazania przez Wykonawcę, iż nie ponosi on odpowiedzialności za daną wadę lub usterkę, Wykonawca będzie zwolniony z obowiązku dokonania naprawy lub wymiany wadliwego elementu, jednakże nie będzie uprawniony do jakiegokolwiek wynagrodzenia z tytułu dokonania oględzin i oceny wadliwego lub uszkodzonego elementu. 
11. Wykonawca zobowiązany jest do uczestniczenia w corocznych przeglądach gwarancyjnych w okresie obowiązywania gwarancji. 
§10.
Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 

1) za opóźnienie w usunięciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji - w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto, za każdy dzień opóźnienia w stosunku do terminów określonych zgodnie z postanowieniami §9; 
2) W przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę terminu końcowego określonego w § 2 ust. 1 Zamawiający jest uprawniony do naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego, o którym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia. 
3) za każdy przypadek niedochowania należytej staranności przy wykonywaniu umowy, w tym naruszenia wynikających z umowy obowiązków, przepisów prawa polskiego lub Unii Europejskiej - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto ustalonego w § 6 ust. 1 Umowy;
4) w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 Umowy, w przypadku niewykonania Umowy lub odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy określonych w § 13.
5) za każdy przypadek nieusprawiedliwionej nieobecności Przedstawiciela Wykonawcy na naradzie budowy, lub podczas innych ustalonych na budowie czynności w wysokości 1000 zł brutto.

6) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 2.000,00 brutto za każdy przypadek:

a) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom;

b) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są Roboty budowlane, lub projektu jej zmiany,

c) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany,

d) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – o ile pierwotnie ustalony termin wykracza poza okres 30 dni.

7) z tytułu nieprzekazania przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie oświadczenia, o którym mowa w § 5 ust. 5 w wysokości 2 000 zł za każdy przypadek;
8) W przypadku stwierdzenia niedotrzymania obowiązku zatrudnienia na umowę o pracę na stanowiskach wskazanych Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 2 000 zł za każdy przypadek;
9) Zamawiający jest upoważniony do wymierzenia Wykonawcy kar umownych wskazanych w pkt. 7 i 8 powyżej – również w sytuacji gdy okoliczności wskazane w tych punktach dotyczyć będą podwykonawców i dalszych podwykonawców. 

2. W przypadku niezapłacenia przez Wykonawcę naliczonej kary umownej w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania wezwania do dobrowolnej zapłaty, Zamawiający zastrzega sobie prawo do jej potrącenia z jakichkolwiek należności względem Wykonawcy, w tym przyszłych, bez względu na tytuł, z którego należność wynika, na co Wykonawca niniejszym wyraża nieodwołalną zgodę. 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązania umownego, przekraczającego wysokość zastrzeżonych kar umownych. 

§11.

Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy
1. Wysokość zabezpieczenia należytego wykonania umowy została ustalona w wysokości 5 % wartości wynagrodzenia brutto.
2. Nie później niż w dniu zawarcia umowy Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie wskazanej w ustawie PZP art. 148 ust. 1. Zamawiający nie wyraża zgody na wniesienie zabezpieczenia w formie wskazanej w art. 148 ust. 2.

3. W przypadku wniesienia zabezpieczania należytego wykonania umowy w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, Zamawiający zaakceptuje tylko i wyłącznie taką gwarancję, która spełnia wymóg podstawowy, by gwarancja była bezwarunkowa, nieodwołalna i płatna na pierwsze żądanie Zamawiającego. Gwarancja winna obejmować swym zakresem również możliwość egzekwowania z niej ewentualnych kar umownych. 

4. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wymaganej wysokości będzie ważne do daty o 30 dni późniejszej od daty planowanego wystawienia protokołu końcowego. Część zabezpieczenia należytego wykonania umowy na okres rękojmi za wady oraz na okres gwarancji jakości w wysokości 30% całości zabezpieczenia należytego wykonania umowy będzie ważne do daty o 15 dni późniejszej od daty końcowego terminu okresu rękojmi i gwarancji.
5. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone w terminach i na zasadach określonych w art.151 ustawy PZP.
§ 12.

Ubezpieczenie

1. Wykonawca będzie posiadać polisę ubezpieczeniową odpowiedzialności cywilnej (OC) wobec osób trzecich lub inną polisę, na okres od daty rozpoczęcia robót do końca okresu zgłoszenia wad, na kwotę ____________na jedno i wszystkie zdarzenia, ubezpieczenie obejmować będzie: 

1) Roboty objęte umową, urządzenia oraz wszelkie mienie nieruchome i ruchome związane bezpośrednio z wykonywanymi Robotami

2) obrażenia poniesione przez jakąkolwiek osobę w związku z prowadzonymi Robotami,

3) fizyczną utratę lub zniszczenie majątku rzeczowego Wykonawcy

4) straty powstałe w związku z odpowiedzialnością kontraktową i deliktową Wykonawcy.

2. Umowy i polisy ubezpieczeniowe będą dostarczone przez Wykonawcę Przedstawicielowi Zamawiającego do wiadomości w terminie 14 dni od daty podpisania umowy, a następnie w terminie 14 dni od każdego wydłużenia takiej umowy. Umowy ubezpieczeniowe powinny zapewniać wypłatę odszkodowania płatnego w walucie polskiej, w kwotach koniecznych dla naprawy poniesionej szkody. Jeżeli polisy będą zawierać zapisy nieakceptowane przez Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany będzie do dostarczenia polis o treści akceptowalnej przez w/w.

3. Jeżeli Wykonawca nie dostarczy którejkolwiek z żądanych umów ubezpieczeniowych lub dowodów opłacenia składek, to Zamawiający będzie mógł dokonać ubezpieczenia, które Wykonawca powinien był zapewnić. Koszty, które Zamawiający poniósł opłacając składki ubezpieczeniowe, wraz kosztami manipulacyjnymi, będzie mógł potrącić z wynagrodzeń należnych Wykonawcy. Jeżeli żadne wynagrodzenie Wykonawcy jeszcze się nie należy Zamawiający będzie mógł dochodzić zwrotu poniesionych kosztów za zapłatę składek.

4. Żadne zmiany warunków ubezpieczenia nie zostaną dokonane bez zgody Zamawiającego.

5. Obie strony będą przestrzegać wszystkich warunków zawartych w umowach ubezpieczeniowych.

§13. 
Odstąpienie
1. Zamawiający może, do dnia upływu okresu gwarancji i rękojmi odstąpić od Umowy w całości lub w części, jeżeli: 

1) Wykonawca ogłosi likwidację przedsiębiorstwa; 

2) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy; 

3) Wykonawca przerwał realizację robót i nie realizuje ich bez uzasadnionych przyczyn przez okres kolejnych 5 dni roboczych, pomimo wcześniejszego pisemnego wezwania go do wznowienia robót;

4) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót i nie podjął ich pomimo dodatkowego wezwania Zamawiającego; 

5) Wykonawcy nie wykonuje robót (również naprawczych) zgodnie z Umową lub też nienależycie wykonuje swoje zobowiązania umowne, pomimo wezwania go na piśmie do usunięcia nieprawidłowości ;

6) Wykonawca wprowadzi swojego podwykonawcę na teren budowy z naruszeniem obwiązujących przepisów lub bez zgody Zamawiającego;

7) Opóźnienie w realizacji przedmiotu Umowy wyniesie 30 dni;

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić pod rygorem nieważności w formie pisemnej w terminie 1 miesiąca od daty zaistnienia podstawy do odstąpienia. Wypowiedzenie winno zawierać uzasadnienie i wskazanie przyczyny odstąpienia. 

3. Odstąpienie od Umowy nie wyłącza możliwości żądania zapłaty kar umownych naliczonych do dnia odstąpienia od Umowy oraz kar umownych przewidzianych na wypadek odstąpienia od Umowy. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy Zamawiającego i Wykonawcę obciążają następujące obowiązki szczegółowe: 

1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji wykonanych robót oraz materiałów niezbędnych do wykonania umowy, a znajdujących się na terenie budowy, według stanu na dzień odstąpienia;

2) Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 14 dni usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wniesione. 
§ 14.
Zmiany umowy

1. Dopuszczalne są jedynie zmiany umowy dozwolone zapisami art. 144 ustawy PZP. 

2. Mając na względzie postanowienia art. 144 ust. 1 pkt. 1) ustawy Prawo zamówień publicznych, przewiduje się możliwość zmiany zawartej umowy, w tym w odniesieniu do terminów realizacji jak i wartości umowy w następujących przypadkach: 

1) wystąpienia siły wyższej. Przez siłę wyższą rozumie się zdarzenie lub połączenie zdarzeń obiektywnie niezależnych od stron umowy, które zasadniczo i istotnie utrudniają wykonywanie części lub całości zobowiązań wynikających z umowy, których strony nie mogły przewidzieć i którym nie mogły zapobiec, ani których nie mogły przezwyciężyć i którym nie mogły przeciwdziałać poprzez działanie z należytą starannością ogólnie przewidzianą dla cywilnoprawnych stosunków zobowiązaniowych. 

2) Niezawinionych przez Wykonawcę opóźnień Zamawiającego w wykonaniu czynności, od których uzależniona jest możliwość wykonania obowiązków wynikających z Umowy, w szczególności opóźnień Zamawiającego w przekazaniu Wykonawcy pomieszczeń objętych Robotami, opóźnień w przystąpieniu do dokonania odbiorów robót, czy też opóźnień w przekazaniu Wykonawcy lub osobom trzecim stosownych dokumentów niezbędnych do realizacji Umowy;

3) w przypadku braku możliwości uzyskania przez Wykonawcę wymaganych uzgodnień, w terminie umownym z przyczyn niezależnych od Wykonawcy przy zachowaniu przez Wykonawcę należytej staranności.

4) W przypadku konieczności zmian spowodowanych warunkami atmosferycznymi, geologicznymi, archeologicznymi, w szczególności:

a) warunki atmosferyczne uniemożliwiające prowadzenie robót budowlanych, przeprowadzanie prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów;

b) warunki atmosferyczne uniemożliwiające prowadzenie robót budowlanych, przeprowadzanie prób i sprawdzeń zgodnie z technologią przewidzianą przez producentów;

c) odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej warunki terenowe, w szczególności istnienie podziemnych sieci, instalacji, urządzeń lub nie zinwentaryzowanych obiektów budowlanych (bunkry, fundamenty itp.)

W przypadku wystąpienia wyżej opisanych okoliczności skutkujących niemożnością wykonywania robót budowlanych przez wykonawcę, terminy wykonania umowy zostaną odpowiednio zmodyfikowane w celu uwzględnienia okresów przestojów.

3. Dopuszczona będzie możliwość pomniejszenia zakresu rzeczowego Umowy (wyłączenie części robót lub innych prac z zakresu Umowy), połączona z pomniejszeniem wynagrodzenia w stosunku do przywołanego w § 6 umowy w przypadku gdy wynika to z niemożności, np. brakiem zgody nadzoru budowlanego, bądź niecelowości ich wykonania. 
4. Niezależnie od postanowień ust. 2 – 3 niniejszego paragrafu przewiduje się możliwość zmiany postanowień Umowy, w odniesieniu do zakresu, terminów i wartości umowy w przypadku:

1) gdy konieczność wprowadzenia zmian będzie następstwem zmian wprowadzonych w umowach pomiędzy Zamawiającym a osobą trzecią, lub też decyzji, którym Zamawiający musi się podporządkować, w szczególności treści decyzji pozwolenia na budowy która musi być pozyskana w odniesieniu do zewnętrznych elementów systemu klimatyzacji. 

2) zmiany ustalonego w Umowie sposobu, terminu, lub innych warunków płatności wynagrodzenia Wykonawcy, w szczególności wynikających ze zmiany sposobu finansowania umowy ze środków wynikających z przyznanej Inwestorowi dotacji celowej;

3) konieczności wykonania robót zamiennych, dodatkowych lub podobnych w stosunku do Dokumentacji projektowej jeżeli Roboty te mają bezpośredni wpływ na terminy wykonania umowy podstawowej;

4) konieczności zastosowania materiałów zamiennych w stosunku do materiałów opisanych w Dokumentacji Projektowej; 

5)  „Konieczność” jako przesłanka zmiany Umowy, o której mowa w ust. 4 pkt 1) niniejszego ustępu będzie rozumiana w szczególności jako skutek zaleceń lub nakazów organów administracji publicznej lub Nadzoru autorskiego dokumentacji projektowej. Zmiana taka nie uchybia ewentualnym prawnym i finansowym roszczeniom Wykonawcy wynikającym z tej zmiany.

6) „Konieczność” jako przesłanka zmiany Umowy, o której mowa w ust. 4 pkt. 3) i 4) niniejszego paragrafu, będzie rozumiana również jako skutek zgłoszonej przez Wykonawcę niemożliwości lub poważnego utrudnienia w nabyciu materiałów opisanych w Dokumentacji projektowej, przy czym zmiana Umowy wskutek zgłoszonej przez Wykonawcę niemożliwości lub poważnego utrudnienia nabycia materiałów nie może prowadzić do zastosowania materiałów zamiennych o jakości niższej niż wymagana na podstawie Dokumentacji projektowej i nie może powodować zwiększenia wynagrodzenia Wykonawcy.

5. Strony dopuszczają zmianę sposobu i zakresu wykonania Przedmiotu Umowy spowodowanego: 

1) niedostępnością na rynku materiałów lub urządzeń wskazanych w ofercie Wykonawcy, spowodowaną zaprzestaniem produkcji lub wycofaniem z rynku tych materiałów lub urządzeń; 

2) pojawieniem się na rynku nowych technologii, materiałów lub urządzeń nowszej generacji pozwalających na zaoszczędzenie kosztów eksploatacji wykonanego Przedmiotu Umowy;

3) koniecznością zrealizowania Przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych lub technologicznych w sytuacji gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem Przedmiotu Umowy, lub też istotnie wpływało na efektywność rezultatów wykonywanych Robót;
4) koniecznością zrealizowania Przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany przepisów;

5) Koniecznością wykonania robót dodatkowych lub zamiennych, których wykonanie jest niezbędne ze względów estetycznych, funkcjonalnych lub przyczyniających się do zwiększenia trwałości realizowanych robót; 

W przypadku wystąpienia którychkolwiek z ww. okoliczności Wykonawca sporządzi protokół konieczności w zakresie robót dodatkowych lub zamiennych lub protokół konieczności w zakresie robót zaniechanych, który po jego uzgodnieniu z Inspektorem Nadzoru Zamawiającego stanowić będzie podstawę do sporządzenia przez Wykonawcę kosztorysów.

6. Pod rygorem nieważności zmiany do umowy muszą być sporządzone w formie pisemnej. 
§ 15.
Przedstawiciele Stron

1. Zamawiający powołuje swoich przedstawicieli w osobach: _______________
2. Wykonawca powołuje swojego przedstawiciela w osobie: _______________
3. Oświadczenia Stron, w związku z realizacją postanowień Umowy, kierowane będą na adresy podane przez Strony w komparycji. Strony zobowiązane są do wzajemnego informowania o każdorazowej zmianie wskazanego adresu. 

4. Korespondencję uważa się za doręczoną po dwukrotnym awizowaniu listu poleconego. 

§ 16.
Postanowienia końcowe
1. Zmiany do niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Spory powstałe na tle wykonania niniejszej Umowy rozstrzygane będą w pierwszej kolejności polubownie, a w przypadku braku porozumienia przez sąd właściwy dla siedziby Wykonawcy/Zamawiającego.

3. Umowę niniejszą sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

4. Wszystkie załączniki do Umowy stanowią jej integralną część.

Załączniki do Umowy: 

1) SIWZ;

2) oferta Wykonawcy;

3) dokumentacja projektowa (TOM od 1 do 7), w tym:

a. specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych;

b. przedmiar robót;

c. rysunki techniczne;

Zamawiający 
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